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RESOLUGAO-COFECI N° 957/2006

D.O.U n° 100, de 26.05.06, pag. 135, Sessédo 1
Dispde sobre a competéncia do Corretor de Imdveis
para a elaboracdo de parecer técnico de avaliacéo
imobiliaria e da outras providéncias.

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS-COFECI, no uso
das atribuicbes que lhe confere o artigo 16, inciso XVII, da Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978,

CONSIDERANDO o disposto no art. 3° da Lei n° 6.530/78, que atribui ao
Corretor de Iméveis, entre outras, a competéncia para opinar sobre comercializagao imobiliaria;

CONSIDERANDO o disposto no art. 39, VIII da Lei n° 8.078/90 (Cddigo de
Defesa do Consumidor), que obriga o fornecedor de servicos a seguir as diretrizes das normas
técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

CONSIDERANDO a normatizagao, pela ABNT, dos procedimentos gerais na
avaliagéo de bens, através da norma NBR 14653-1, e das avaliagdes de imdveis urbanos e rurais
através das normas NBR 14653-2 e NBR 14653-3, respectivamente;

CONSIDERANDO que as grades curriculares dos cursos de especializagao
em avaliacdo de imoveis e superiores em gestdo imobilidria incluem disciplinas em que sao
ministrados o0s conhecimentos necessarios a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica;

CONSIDERANDO a decisdo adotada pelo Egrégio Plenario, na Sessao
realizada nos dias 14 e 15 de margo de 2006;

RESOLVE:
DA COMPETENCIA

Art. 1° — A elaboragdo de Parecer Técnico para determinagcdo do valor de
mercado de imoével sera permitida ao Corretor de Imdveis, observado o disposto na presente
Resolugéo.

Paragrafo Unico — Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base
em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacdo do valor comercial de um
imovel, judicial ou extra-judicialmente.

DA COMPETENCIA PARA ELABORAGAO DE PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

Art. 2° — E competente para elaboracdo de parecer técnico de avaliagdo
mercadoldgica o Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional
de Corretores de Imdveis e com inscrigao valida no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
que seja, cumulativa ou alternativamente:

I) possuidor de diploma de curso superior em gestao imobiliaria ou equivalente;
Il) possuidor de certificado de especialista em avaliagdo imobiliaria.
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Paragrafo Unico — Somente serdo aceitos, para fins de inscrigdo no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios, os certificados de cursos reconhecidos pelo COFECI.

DO PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Art. 3° — O parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica devera conter, sob
pena de nulidade, os seguintes requisitos minimos:

1) identificagéo do solicitante;

II) objetivo do parecer técnico;

1) identificagcdo e caracterizagédo do imovel;

IV) indicagdo da metodologia utilizada;

V) valor resultante e sua data de referéncia;

VI) identificagdo, breve curriculo e assinatura do Corretor de Imoéveis

avaliador;

VII) selo certificador fornecido pelo Conselho Regional de Corretores de
Iméveis.

§ 1° — S&o requisitos para caracterizagdo do imével:

a) identificagédo de seu proprietario;

b) ndmero da matricula no Cartério do Registro de Imoveis;

c) endereco completo ou descri¢gdo detalhada de sua localizagao.

§ 2° — A descrigao do imével deve conter, no minimo:

a) medidas perimétricas, medida de superficie (area), localizagcdo e
confrontagoes;

b) descri¢ao individualizada das benfeitorias, se houver;

c) contextualizagdo do imdvel na vizinhanga e infra-estrutura disponivel;
d) aproveitamento econdmico do imével,;

e) data da vistoria.

§ 3° — Ao Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica recomenda-se
estarem anexados:

a) mapa de localizagao;
b) certiddo atualizada da matricula no Cartério do Registro de Iméveis;
c) relatdrio fotografico.

DO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS

Art. 4° - Compete ao Conselho Federal de Corretores de Imoveis organizar,
gerir, manter e compartilhar com os Conselhos Regionais o Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios, bem como expedir Certificados de Registro de Avaliador Imobiliario para Corretores de
Imoveis nele inscritos.

Art. 5° - Para inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios o
Conselho Federal podera exigir aprovagao prévia em prova de conhecimentos sobre avaliagdo
mercadolégica de imoveis.

Art. 6° - Para cada um dos servigos abaixo relacionados sera recolhida,
através do sistema bancéario em conta corrente do Conselho Federal, taxa em valor correspondente
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a 30% (trinta por cento) do valor-base da anuidade da pessoa fisica no exercicio:

I) inscricdo para prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de
imoveis;

Il) registro ou renovacdo de registro no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios.

DO CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR

Art. 7° - A todo Corretor de Imdveis registrado no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios sera expedido Certificado de Registro contendo:

1) nome por extenso do Corretor de Iméveis;

I) mengdo ao Conselho Regional em que esta inscrito, nimero e data de
inscrigao;

III) nGmero de inscrigao no CPF/MF;

IV) tipo de habilitagcao profissional para inscricao no Conselho Regional;

V) tipo de certificagdo e 6rgéo expedidor do titulo de especialista em avaliagdo
imobiliaria, se houver;

VI) data limite de validade do Certificado de Registro;

VIlI) data de expedicdo do Certificado de Registro e assinaturas do
profissional, do Presidente do Conselho Federal e do Presidente do Conselho Regional.

§ 1° — O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario tem validade de 03
(trés) anos, contados de sua emissao.

§ 2° — A renovagéo do registro podera depender de aprovagdo em nova prova
de conhecimentos sobre avaliagdo mercadolégica de imoveis.

§ 3° — O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario podera ser substituido
ou complementado, a critério do COFECI, com a mesma validade, pelo Cartdo de ldentidade de
Avaliador Imobiliario.

DO SELO CERTIFICADOR

Art. 8° — E requisito essencial para validade do Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica a afixagao, no documento, de selo certificador fornecido pelo Conselho Regional da
jurisdicao.

Paragrafo Unico — O selo certificador terd numeragao individual e seqiienciada,
com mecanismo que permita autenticagao e certificagdo de codigo de seguranga.

Art. 9° — O Conselho Regional de Corretores de Imdveis podera cobrar, para o
fornecimento do selo certificador, taxa ndo excedente a 10% (dez por cento) do valor da anuidade-
base do exercicio.

Art. 10 — O fornecimento do selo certificador, em trés vias, condiciona-se ao
preenchimento, pelo Avaliador, de Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldégica em documento
eletrdnico ou de papel fornecido sem énus pelo Conselho Regional.

§ 1° — O Conselho Regional devera arquivar uma via da Declaragdo de
Avaliagdo Mercadoldgica, juntamente com uma via do correspondente selo certificador.

§ 2° — O selo certificador fica vinculado a Declaragdo de Avaliagéo
Mercadolégica, vedada a utilizacdo de qualquer outro para o Parecer Técnico de Avaliagdo
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Mercadolégica correspondente.
§ 3° - O selo certificador podera ser emitido eletronicamente.

Art. 11 — E responsabilidade do Avaliador requerer junto ao Conselho Regional
a expedicao e a fixagcdo do selo certificador no Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

DO ARQUIVAMENTO PARA FINS DE FISCALIZAGAO

Art. 12 — O Corretor de Iméveis Avaliador devera manter em arquivo, por 05
(cinco) anos, copias do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, da Declaragao de Avaliagéo
Mercadolégica e do vinculado selo certificador, os quais deverado ser apresentados, se e quando
solicitados pelo Conselho Regional, no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 13 — O Presidente do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis regrara,
através de Ato Normativo de observancia obrigatdria:

I) a forma de inscricdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios;

Il) a instituicdo de prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de
imoveis;

Ill) a instituicdo de modelos dos documentos e do selo certificador previstos
nesta Resolugao;

IV) a instituicdo de modelo basico de Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica.

Art. 14 — Esta Resolugao entrara em vigor 90 (noventa) dias apos a data de
sua publicagao, revogadas as disposigdes contrarias

Brasilia (DF), 22 de maio de 2006
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